ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 156
din data de 30.09.2021

privind aprobarea solicitirii referitoare la elaborarea PUZ/RLU Reglementare
urbanistici ca zoni rezidentiali a zonei Racosa, accesibili din str. Lalelelor, str.
Garofitei, str. Iasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, cu introducere in intravilan
terenuri situate in tarlaua 86, UAT Turda, judetul Cluj, ca si documentatie de
urbanism de interes public general

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedinta ordinari din data 30.09.2021;

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea solicitirii referitoare Ia
elaborarea PUZ/RLU Reglementare urbanistici ca zoni rezidentiald a zonei Racosa,
accesibila din str. Lalelelor, str. Garofitei, str. Iasomiei, str. Plajului si intrarea Gladiolei, cu
introducere in intravilan terenuri situate in tarlaua 86, UAT Turda, judetul Cluj, ca sl
documentatie de urbanism de interes public general, elaborat din inifiativa primarului
municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 9381/279/U din 22.09.2021 al Serviciului
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru;

Tindnd seama de avizu/ Comisiei de specialitate nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism gi amenajarea teritoriului, administrareq domeniului public §i privat,
investitii, a Consiliului Local al municipiului Turda;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completirile si modificarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ¢, si alin. 6, lit. c, ale art. 139 alin.1, alin. 3, lit. e si art.
196, alin. 1, lit. b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba solicitarea referitoare la elaborarea PUZ/RLU Reglementare
urbanistica ca zoni rezidentiald a zonei Racosa, accesibild din str. Lalelelor, str. Garofitei,
str. lasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, prin introducere in intravilan terenuri situate
in tarlaua 86, UAT Turda, judetul Cluj, ca si documentatie de urbanism de interes public
general.

Art. 2. Prezenta hotirire se comunicd prin intermediul Secretaruluj general al
municipiului Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Arhitectului Sef' si Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului i Cadastru in vederea duceri; la indeplinire, si se aduce la cunostintd publica
prin afisare la sediul Consiliulyi Local Turda si postare pe pagina de internet
WWW.primariaturda.ro .
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI S| CADASTRU
Nr. 9381/279/U din 22.09.2021
RAPORT
privind
aprobarea solicitérii referitoare la elaborarea PUZ/RLU Reglementare urbanistica ca zon3 rezidentiald a zonei Racosa,
accesibila din str. Lalelelor, str. Garofitei, str. lasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, cu introducere Tn intravilan terenuri
situate Tn tarlaua 86, UAT Turda, judetul Cluj, ca si documentatie de urbanism de interes public general

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea solicitérii referitoare la elaborarea PUZ/RLU
Reglementare urbanistica ca zona rezidentiald a zonei Racosa, accesibila din str. Lalelelor, str. Garofitei, str. lasomiei, str.
Plaiului i intrarea Gladiolei, cu introducere in intravilan terenuri situate in tarlaua 86, UAT Turda, judetul Cluj, ca si
documentatie de urbanism de interes public general

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: imobile proprietati private situate in extravilanul UAT Turda, judetul Cluj,
parcele rezultate in urma punerilor in posesie prin Legea Fondului Funciar in tariaua 86;

— amplasament — limita de sud a Cartierului Poiana, cu vecinatati:

la nord - limita sudica intravilan mun. Turda UTR-LR3 - str. Garofitei;

la est - terenuri agricole arabile in teritoriu extravilan proprietate privata

fa sud - péraul Racosa(albie secata folositd ca drum de exploatare agricold din tarlaua 86, dar fara actualizari
cadastrale in evidentele administrativ-cadastrale sau de urbanism avizate/aprobate)

la vest - terenuri intravilane UTR-LM20 proprietate privata;

Zona studiata contine parcele introduse in intravilan ca si zone rezidentiale prin PUZ-uri anterioare.

Avand in vedere solicitarea cu nr. 9381/ 21.04.2021 si

Tinand cont de prevederile Legii 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

Art. 1 alin. (4) Statul, prin intermediul autorittilor publice, are dreptul si datoria de a asigura, prin activitatea de urbanism si
de amenajare a teritoriului, conditiile de dezvoltare durabila si respectarea interesului general, potrivit legii.

Art. 2 alin. (2) Gestionarea spatiald a teritoriului asigura indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire echitabild si
responsabilitatea pentru o utilizare eficient a teritoriului. (3) Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si
al urbanismului, care constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata (...)

Art. 6 Autoritéfile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Art. 13 Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si
locuinte convenabile pentru toti locuitorii; crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, vérstnicilor si ale
persoanelor cu handicap; utilizarea eficients a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea controlats a
zonelor construite;

Art. 15 lit. e) Activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism au ca obiect....e) elaborarea documentatiilor de urbanism;

Art. 25 alin. (1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitétii
administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau oragului.

Art. 36 alin. (12) Structura de specialitate condus3 de arhitectul-sef al judetului, al municipiului Bucuresti, al municipiului sau
al orasului indeplineste urmatoarele atributii principale:

initiaza, coordoneaza din punct de vedere tehnic elaborarea, avizeaz $i propune spre aprobare strategiile de dezvoltare
teritoriala urbane, precum si documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Art. 39 (1) In sensul prezentei legi, prin documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism se intelege planurile de
amenajare a teritoriului, planurile de urbanism, Regulamentul general de urbanism si regulamentele locale de urbanism, avizate
si aprobate conform prezentei legi. (2) Documentatiile de amenajare a teritoriului cuprind propuneri cu caracter director, iar
documentatiile de urbanism cuprind reglementari operationale. (3) Propunerile cu caracter director stabilesc strategiile si
directiile principale de evolutie a unui teritoriu la diverse niveluri de complexitate. Ele sunt detaliate prin reglementri specifice in
limitele teritoriilor administrative ale oraselor si comunelor. (4) Prevederile cu caracter director cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului aprobate sunt obligatorii pentru toate autoritatile administratiei publice, iar cele cu caracter de
reglementare, pentru toate persoanele fizice si juridice.

Art. 47 alin. (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrats a
zonei cu Planul urbanistic general.




(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor,
c) zonelor de agrement si turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritétile publice locale din localitati, potrivit legii.
(3*) Prevederile alin. (3) nu se aplic3 in situatia in care planurile urbanistice generale reglementeaza conditiile de autorizare a
investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor construite protejate.
(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face, de reguld, in Planul urbanistic
general.
(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Art. 4771*) (1) Introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatétiri funciare se
face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale.

Art. 48M (2) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu nevoile de
dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unititi administrativ-teritoriale. Limita propusd va fi stabilitd in functie de
elemente ale cadrului natural, cai majore de comunicatii, amenajari hidrotehnice, precum si de alte categorii de lucrari cu
caracter tehnic.(3) In cazul extinderii tramei stradale si a anumitor zone functionale, limita intravilanului propus se va raporta la
acestea si va urmari sa asigure o utilizare eficienta a terenurilor

Art. 49 (1) Regulamentul general de urbanism reprezinté sistemul de norme tehnice, juridice $i economice care sta la baza
elaborérii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului urbanistic general, sau
pentru o parte a acesteia, aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu
de specialitate.

(3) Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de detaliu impreun cu regulamentele
locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.

(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritorialé de referinta, zona si
subzona a acesteia.

Art. 50 alin. (2) Initiativa elaborérii planurilor urbanistice, altele decat cele mentionate la alin. (1), apartine autoritatii publice
locale, precum si persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

Prin prisma prevederilor legale precizate mai sus reiese faptul ca autoritatea publica locala poate initia elaborarea
de planuri urbanistice zonale ca si documentatii de urbanism de interes public general in scopul asigurarii unei
dezvoltari armonioase a teritoriului.

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. a solicitarii referitoare la elaborarea
PUZ/RLU Reglementare urbanistica ca zona rezidentiald a zonei Racosa, accesibild din str. Lalelelor, str. Garofiei, str.
lasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, cu introducere in intravilan terenuri situate in tarlaua 86, UAT Turda, judetul C|Uj, ca i
documentatie de urbanism de interes public general in scopul asigurarii unei dezvoltari armonioase a teritoriului mun|c|p|uIU|
Turda.

/ Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran Catalin CHEVERESAN i
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotarare: aprobarea solicitarii referitoare la elaborarea PUZ/RLU
Reglementare urbanistica ca zona rezidentiald a zonei Racosa, accesibils din str. Lalelelor, str. Garofitei,
str. lasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, cu introducere in intravilan - terenuri situate in tarlaua 86, UAT
Turda, judetul Cluj, ca si documentatie de urbanism de interes public general.

DATE GENERALE: - situafia juridica: imobile proprietati private situate in extravilanul UAT Turda,
judetul Cluj, parcele rezultate in urma punerilor in posesie prin Legea Fondului Funciar in tarlaua 86:

— amplasament - limita de sud a Cartierului Poiana, cu vecinatati:

la nord - limita sudica intravilan mun. Turda UTR-LR3 - str. Garofitei;

laest - terenuri agricole arabile in teritoriu extravilan proprietate privati

lasud - paraul Racosa(albie secata folositd ca drum de exploatare agricol3 din tarlaua 86, dar far3
actualizari cadastrale in evidentele administrativ-cadastrale sau de urbanism avizate/aprobate)

la vest - terenuri intravilane UTR-LM20 proprietate privata;

Zona studiata contine parcele introduse n intravilan ca si zone rezidentiale prin PUZ-uri anterioare.

Tinand cont de prevederile Legii 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
Conform articolelor: Art. 1 alin. (4), Art. 2 alin. (2), , Art. 13, Art. 15 it. ), Art. 25 alin. (1), Art. 36
alin. {12}, Art. 39, At 47, Art. 49 si Art. 50 alin. {2),

reiese faptul ca autoritatea publica locala poate initia elaborarea de planuri urbanistice zonale ca si
documentatii de urbanism de interes public general in scopul asigurérii unei dezvoltdri armonioase a
teritoriului.

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. a solicitarii referitoare la elaborarea
PUZ/RLU Reglementare urbanistica ca zona rezidentiala a zonei Racosa, accesibila din str. Lalelelor, str.
Garofitei, str. lasomiei, str. Plaiului si intrarea Gladiolei, cu introducere in intravilan terenuri situate in tarlaua
86, UAT Turda, judetul Cluj, ca si documentatie de urbanism de interes public general in scopul asigurarii
unei dezvoltari armonioase a teritoriului municipiului Turda.

PRIMAR,
Cristian Octavian MATEI



Plan de incadrare in P.U.G.
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LICENTE ArchiCAD 23 : SN. 3-3573452
- SN. 3-3573453
I Zona studiata SN. 3-3573474
SN. 3-4534947
Acest document si informatiile pe care le contine pot fi utilizate exclusiv in scopul pentru care acesta a fost elaborat. Copierea, reproducerea sau utilizarea partiala sau integrala a|
prezentului document in alte scopuri, este interzisa fara acordul scris din partea SC IAR CONCEPT STUDIO SRL. Documentul este valabil numai cu stampilele si semnaturile|
proiectantilor si verificatorilor / expertilor in original sau copie.
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BIROU DE ARHITECTURA TURDA, jud. CLUJ 100/2017
Turda, str. P-ta 1 Dec.1918, nr.26C, jud.Cluj J12/4114/2016
. : . |proiect: P.UZ si RL.U. REGLEMENTAREA

Sef proiect |arh. Stefan Z. Marina scara: URBANISTICA A ZONEI STR. IASOMIEI- STR.| faza :

Proiectat |arh. Robert lozsa 1/5000 GAROFITEI PUZ
- Introducere teren in intravilan Il

arh. stag. Corneliu Antoniu data: TURDA, Str. lasomiei, Cartier Poiana, F.N., Extravilan, jud. Cluj
Desenat  |arh. Robert lozsa iul.2018 |plansa : PLAN DE INCADRARE IN PUG A 02
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